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Az épitészeti szerzoi jogi szabalyozas a jogérvényesités
tiikrében

dr. Hartmann Zsdfia — dr. Olah Rébert

Az épitészeti szerzdi jogi szabdlyozds mddositdsanak eredménye, hogy a Il. vildghdboru és a rendszervalto-
zds k6zott allami forrdsbol késziilt épitészeti-mdszaki dokumentdcidk szerzéi vagyoni jogai egy helyre kertil-
tek. A 2019. janudr 1-jén hatdlyba lépett torvénymddositds értelmében a volt dllami tervezévallalatok tébb-
sége dltal készitett tervek és a hozzd kapcsolédé jogok a Magyar Allam vagyonkezelésbe keriiltek, ezdltal
dtépités vagy bdvités esetén a felhasznaldsi engedély jogszerti rendezése egyértelm(ibbé valt. A térvény dltal
bevezetésre kerlilt a nemzeti tervvagyon fogalma, melynek kérébe tartozd épitészeti alkotdsok és azok épi-
tészeti-mliszaki dokumentdcidinak kezelését a Magyar Allam tulajdondban dll6 Lechner Tuddskozpont gya-
korolja. A nemzeti tervvagyon megalakuldsa mellett létrejétt az Epitészeti Szerzéi Jogi Nyilvantartds, mint
mindenki szamdra hozzaférhetd adatbdzis. A nyilvantartds célja, hogy a szerzdi jogi oltalom alatt dallo épi-
tészeti alkotdsok szerzdjének és szerz6i vagyoni jogosultjainak adatairdl adjon tdjékoztatdst. A szabdlyozds
nemcsak a tervezévallalati tervek jogi helyzetét rendezte, hanem egyszerdsitette a beruhdzdsok elékészité-
sének jogosul kutatdsi folyamatat, illetve az éplilettulajdonosok szamdra is megkdnnyiti az dtépités vagy fel-
ujitds menetét. A felhaszndldsi engedély kériilményeinek vizsgadlatakor szamos egyedi esettel lehet taldlkozni,

melyeket a jogalkotd a térvénymddositds keretében megnyugtatéan rendezett.
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Bevezetés

2015. év elején kezd6dott meg az épitészeti alkota-
sokhoz kapcsolodo szerzdi jogi szabalyozas felll-
vizsgélata a Miniszterelndkség és az Igazsaglgyi
Minisztérium egyuttmikddésében. A mintegy ot
éves munka soran, amely a végul elfogadott torvé-
nyi, kormanyrendeleti, miniszteri rendeleti és kor-
manyhatarozati szabalyozasban o6ltott testet, a két
tarca tlzetesen megvizsgalta a fennallo jogi sza-
balyozast, és a lehetd legnagyobb koriltekintés-
sel alakitotta ki a végll hatalyba lépett modosita-
sokat. Mivel a felllvizsgalat megallapitotta, hogy
a jogi szabalyozas nem igényel alapvetd valtozta-
tast, a mddositasok a jogszabalyok pontositasara,
a fennall6 rendszer konkretizalasara iranyultak.
Tobb mint két év eltelt azéta, hogy egy helyre
kerlltek a Il. vilaghaboru és a rendszervaltozas kdzott
allami forrasbdl elkészilt épitészeti-mUszaki doku-
mentéaciok szerzéi vagyoni jogai. A nemzeti tervva-

gyon korébe tartozd dokumentumok felhasznéalasa-
val kapcsolatban az elmult idészakban a Miniszter-
elndkség szakmai hattérintézményéhez, a Lechner
Tudaskdzponthoz fordulhattak az érdeklédok.

Hazank kdzhasznalatu épiletélloméanya — mint
példaul koérhazak, iskolak, muvelddési hazak,
sportlétesitmények stb. — javarészt a kilencvenes
éveket megeldz6 évtizedekben mikddd allami ter-
vezévallalatok altal tervezett épitészeti alkotas-
bol all. Ezekkel a tervekkel kapcsolatban visszatérd
problémat okozott sokaig a szerzdi vagyoni jogok
allami tulajdonlasanak kérdése, ezzel elnydjtva,
idénként ellehetetlenitve akar a kiemelt beruhaza-
sok meginditasat is.

A volt allami tervezovallalatok altal készitett
tervek szerzéi jogi kérdései

2019. januar 1-jén lépett hatalyba az egyes torvé-
nyeknek az épitészeti alkotasokra, mUszaki létesit-
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ményekre és azok terveire vonatkozd szerzéi jogi
szabalyozassal 6sszefliggd, modositasardl szélo,
2018. évi CXXXIV. térvény (a tovabbiakban: tor-
vény), amely elfogadaséaval jelentésen egyszer(iso-
dott az érintett épitészeti alkotasokhoz kapcsolddéd
szerzOi jogi jogérvényesités.

A szerzbi jogrol sz6lo 1999. évi LXXVI. torvény
(a tovabbiakban: Szjt) alapjan, ha épitészeti alko-
tas szerzdi jogi értelemben vett felhasznalasa valik
szlikségessé példaul atépités vagy bovités esetén,
az épitészeti ml szerzdi jogi jogosultjatol (aki lehet
az épitész mint szerzé, vagy munkaviszonyban
készilt tervek esetén a munkaltatd) felhasznalasi
engedélyt sziikséges kérni. Felhasznalasi engedély
felhasznalasi szerzddéssel szerezhetd, az engedé-
lyért fészabalyként felhasznalasi dij jar.

A probléma a mult szazad masodik felében tor-
nak szerzdi jogai kapcsan az elmult években tob-
bek kozott az volt, hogy a még miikédé jogutddok
szerzdi jogi igénnyel 1éptek fel a jogeléd allami ter-
vezdvallalatok altal, allami forrasbdl készitett tervek
felhasznalasa soran, vagy mas esetben a birtokuk-
ban 1évé terveket értékesitették haszonszerzési cél-
lal jogellenesen, ezzel iddbeli és pénzbeli bizonyta-
lansagot okozva az adott beruhdzas szamara.

Jogalkotoi szandék

A jogszabalyi kdrnyezet modositasanak egyik leg-
fontosabb célkitlizése a volt allami tervezévallala-
tok keretében készitett épitészeti-miszaki doku-
mentacidk jogi sorsanak rendezése volt.

A hatalyos szabalyozas kiindulépontja az a jog-
alkotoi meggy6zdédés volt, mely szerint azon jog-
utoddlassal megszint allami tervezévallalatok ese-
tében, amelyek tervtarai, valamint az ezekhez kap-
csolddd szerzdéi vagyoni jogok a privatizaciod soran
nem kerlltek be az atalakult tarsasag konyveibe
és az atalakulasi és végleges vagyonmérleg részét
sem képezték, ott a tervek és az ezekhez kapcso-
6dd szerzdi vagyoni jogok tovabbra is az allam
tulajdonaban maradtak, kiilén ezt nevesité jogsza-
baly nélkdl is.

Ennek megfeleléen a térvény modositotta az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoléd
1997. évi LXXVIII. térvényt (a tovabbiakban: Etv.),
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melynek hatalyos 55/B. §-a igy rendelkezik: “a jog-
utédldssal megszint dllami vagy tandcsi tulajdonu
tervezévallalatokban létrehozott épitészeti-miszaki
dokumentdcidkhoz és az azok alapjan megvaldsitott
épliletekhez fliz6dé szerzbi jog részét képezd fel-
haszndldsi jog vagy vagyoni jog a nemzeti vagyon
részeként az dllamot illeti meg, kivéve, ha egyértel-
miien igazolhaté, hogy a Magyar Allam a jogutéd-
nak azt kifejezetten dtadta.”

A fenti jogszabalyi rendelkezés egy megdont-
het6é vélelmet allit fel, tehat lehetéség van annak
hitelt érdemlé bizonyitadsara — példaul tervezési
szerzddéssel vagy egyéb okirattal —, hogy a jog-
utdd az adott tervvagyonba tartozé immaterialis
eszkdzoket (jelen esetben szerzdi vagyoni jogo-
kat) a szervezetben fennallo vagyoni részesedéssel
egyitt privatizaciés szerzédésben a Magyar Allam-
tol megszerezte. llyen esetben a jogutdd tarsasag
természetesen tovabbra is szabadon rendelkezhet
a szerzd6i vagyoni jogokkal, a felhasznalas engedé-
lyezéséért sajat jogan dijigénnyel l1éphet fel. A tor-
vény tehat nem kivanja megvaltoztatni a szerzdi
vagyoni jogokat jogszerlen tulajdonlok jogi hely-
zetét, a tulajdoni viszonyokba nem avatkozik be.
Bizonyitas hianyaban a tervvagyonba tartozo terv-
dokumentacidkra vonatkozé szerzdi vagyoni jogok
nem a privatizald jogutédokat illetik meg. llyen
maddon a tervallomany a nemzeti vagyon részeként
mindvégig a Magyar Allamot illette meg.

A szabdlyozds mogott meghlzédd jogalko-
to6i cél volt az is, hogy lehetévé véljon a nemzeti
tervvagyon korébe tartozd tervdokumentacidk
kutatas céljabol a beruhazas eldkészitése soran
torténé rendelkezésre bocsatasa. A mai kdzépu-
let-dllomany az emlitett rendszervaltas el6tti ido-
szakban sziletett, az ezekbdl megvalosult épitmé-
nyek atépitésének sziikségessége gyakran felme-
rul. Az épitészeti-mUszaki dokumentaciok jelentds
hanyada a gyakorlatban a kotelezd atadasi kotele-
zettség ellenére az egyes jogutdd tarsasagok bir-
tokaban van, betekintésik erésen korlatozott, ese-
tenként cégvezetdi engedélyhez kotott.

A témahoz szervesen kapcsolédik a Lechner
Tudaskozpont altal Gzemeltetett Dokumentéacids
Koézpont és Nyilvantartas. A Lechner Tudaskézpont
Epitésiigyi Dokumentéaciés és Informacids Koz-
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pontja az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informa-
ciés Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. ren-
delet (a tovabbiakban: Dok. K6zpont rendelet) 1. §j)
pontja alapjan kezeli a jogszabaly altal kotelezéen,
illetve dnkéntesen atadott dokumentacidkat, gydj-
teményeket, dokumentumtarakat. A Kézpont jog-
elédjeit a korabbi jogszabalyok szintén feljogosi-
tottak arra, hogy gyujtsék a megsziind tervezdéval-
lalatoknak az érintettek altal kotelezéen benydujtott
tervtarait. Annak ellenére azonban, hogy jelenleg
is él6 atadasi kotelezettség vonatkozik e tervdo-
kumentacidk birtokosaira, a tervallomany jelentés
részét még ma is magan tervtarak vagy magansze-
mélyek birtokoljak és 6rzik.

A nemzeti tervvagyon fogalma

A torvény a fentiekkel 6sszhangban bevezette
a nemzeti tervvagyon fogalmat. Nemzeti tervva-
gyon az Etv. 2. § 41. pontja értelmében: az épitészeti
alkotasoknak az allam és az dnkormanyzat tulajdo-
naba tartozd épitészeti-miszaki dokumentacioi —
a honvédelmi, katonai, valamint nemzetbiztonsagi
célU és rendeltetésl épitményeket érintd épitésze-
ti-mQszaki dokumentacidk kivételével —, valamint
az azok vonatkozédsaban az allamot és az dnkor-
manyzatot a mindenkori szerzéi jogi szabalyozas
alapjan megilletd szerzbi vagyoni, illetve felhaszna-
lasi jogok dsszessége. Az Etv. hivatkozott rendelke-
zése értelmében ide kell érteni az allami tulajdond
szervezetek altali megrendelésre késziilt épuletek
azon épitészeti-mUlszaki dokumentacioit is, ame-
lyen a megrendeld a szerzdi vagyoni jogokat vagy
a felhasznalasi jogokat megszerezte.

A jogutddlassal megszlint tervezévallalatok altal
készitett tervek jogi helyzetét az elézéekben kifej-
tettik, lassuk, mi a helyzet a jogutdd nélkil meg-
sz(int tervezoévallalatokkal. Ezek kapcsan két eset
képzelhetd el, attdl fliggden, hogy az adott épité-
szeti mU az Szjt. hatalybalépése, 1999. szeptem-
ber 1. utan, vagy azt megelézéen készilt. A megki-
6nboztetés oka az, hogy a régi szerzdi jogi torvény
a munkaviszonyban alkotott mivek esetén a szerzdi
vagyoni jogok munkaltatora torténd teljes mértékl
atszallasanak lehetéségét nem ismerte, ennek meg-
feleléen a munkaltaté jogutdd nélkili megsziinése
esetén ez a jog visszaszallt a szerzdi vagyoni jogok
maradékaval rendelkezd tervezdre. Az Uj szerzdi jogi

torvény alapjan — tekintettel arra, hogy a szerzdi
vagyoni jogok teljes egészében atszallnak a mun-
kaltatéra — a munkaltaté jogutod nélkili megszi-
nése esetén uratlan jogok keletkeznek. Az Etv. 55/A
§ (3) bekezdése alapjan, ,ha az dllami vagy tandcsi,
6nkormdnyzati tulajdont tervezévallalatok jogutéd
nélkiili megsziinése miatt az ezek keretében létre-
hozott épitészeti-miszaki dokumentdcidhoz fizddé
szerz6i felhaszndldsi vagy vagyoni jogoknak nincs
Jjogosultja, akkor e jogok a nemzeti vagyon részeként
az dllamot illetik meg", ily moédon e dokumentaciok
is a nemzeti tervvagyon korébe tartoznak.

Az ajanlott kamarai dijszabas

Abban az esetben, ha a jogutddlas soran a jogutdd
szervezet a szerz6i vagyoni jogokat megszerezte,
illetve ha a jogutdd nélkil megszint tervezdvalla-
latok keretében készilt tervek esetén a szerzdi jog
visszaszallt a tervezore, a jogutdd, illetve a tervezd
egy esetleges felhasznalas sordn természetesen
jogosult szerzéi jogi igénnyel fellépni. Annak érde-
kében, hogy ezekben az esetekben is kénnyebb
legyen megegyezni a jogosulttal a felhasznalas fel-
tételeirdl, a torvény felhatalmazza a Magyar Epitész
Kamarat és a Magyar Mérndki Kamarat, hogy kozos
szabalyzatban rogzitse a szerzéi vagyoni jogok
jogosultja altal az épitészeti alkotas és az épité-
szeti-mUszaki dokumentacid ismételt, az épitésze-
ti-mUszaki dokumentacio alapjan mar megvaldsi-
tott épulethez k6t6dod felhasznalasért annak tulaj-
donosatdl kérhetd, ajanlott dijakat. A kamarai dijak
alkalmazasa ugyan nem kotelezd, de a joggyakorlat
alakitd hatasukon keresztil egyszerUsithetik a fel-
hasznalasi dijjal kapcsolatos vitak lefolytatasat.

Az Etv. 55/A. § (2) bekezdése Ugy rendelkezik,
hogy .a jogutdd nélkiil megsziint dllami vagy tand-
csi, énkormanyzati tulajdont tervezé vallalatokban
létrehozott épitészeti-miszaki dokumentdciok eseté-
ben a vagyoni jogok jogosultia az épitészeti-mdszaki
dokumentacié felhasznadldsaért — eltéré megallapo-
dds hianyaban — a kamarai szabdlyzatban megalla-
pitott dijazdst kdvetelheti” Ha a jogosult a szabaly-
zatban emlitett dijmértékét a felhasznalas sajatos
kortilményeire tekintettel vitatja, a felek a szerzdi
jogi szakért6 testilet tagjaibdl kijelolt egyeztetd
testllethez fordulhatnak. Ha a jogosult az egyez-
tetd testllet elétti eljarast megelézden akként nyi-
latkozik, hogy a felhasznalast engedélyezi, és csak
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az azért kovetelt felhasznalasi dij 6sszegét vitatja,
az egyeztetd testilet eljarasaért fizetendé dijat az
allam viseli. Ha a jogosult a felhasznalashoz hozza-
jarult, és az egyeztetd testiilet javaslatat a felek nem
fogadjak el, a jogosult birdsagi Uton érvényesitheti
igényét, amely azonban a felhasznalads megkezdé-
sét nem akadalyozza, feltéve, hogy a felhasznalo
a szabalyzat altal ajanlott dijat letétbe helyezte.

A nemzeti tervvagyon kezelése

Az Etv. 4. § (3c) bekezdése alapjan ,a nemzeti
vagyonrol szolé térvény szerint az dllam tulajdo-
ndba tartozd, nemzeti tervvagyonnak minéstild, jog-
szabdlyban meghatdrozott épitészeti-mlszaki doku-
mentdciok folyamatos gyljtése, megérzése, a nem-
zeti tervvagyon jogszabdlyban meghatdrozottak
szerinti vagyonkezelése dllami feladat.”

A Lechner Tudaskoézpont altal Uzemeltetett
Dokumentécids Koézpont elsésorban a Il. vilagha-
boru utani épitészeti mlszaki dokumentaciok koz-
gyUjteménye, kezeli a kdzponti tervtar dokumentu-
mait. Tarsasagunknal rendelkezésére all a szlksé-
ges szakmai tudas a dokumentaciok kezeléséhez,
ezért volt kivanatos, hogy az épitészeti miszaki
dokumentaciékhoz kapcsolédd vagyoni jogok
tekintetében tulajdonosi joggyakorlé is legyen.

Az Etv. 59/A. §-a értelmében a nemzeti tervva-
gyonnak a nemzeti vagyonrdél sz6l6 torvény szerint
az allam tulajdonaba tartozo része vonatkozasaban
a tulajdonosi jogokat az allam 100%-os tulajdona-
ban allé Lechner Tudaskdzpont gyakorolja.

A Dok. Koézpont rendelet 1. § (1) bekezdés r)
pontjdban meghatarozott, a nemzeti tervvagyont
érinté dokumentumokat a rendelet 4. § (1) bekez-
dés alapjan kotelezé a Dokumentacids Kozpont
részére elektronikusan vagy papir formatumban
ingyenesen atadni, vagy megkdldeni.

A tulajdonosi joggyakorlas keretében az Lechner
Tudaskdzpont mérlegeli a felhasznalasi engedély
kiadasat, megallapitja a jogdijakat és a felhaszna-
las egyéb feltételeit, beszedi a jogdijakat. A nem-
zeti tervvagyonba tartozo szerzéi vagyoni jogok
esetében a felhasznalas engedélyezése korében az
atdolgozasra is engedélyt adhat.

2019. januar 1-jétél tehat, amennyiben a nemzeti
tervvagyon korébe tartozd épiilet vonatkozasa-
ban beruhazas, bévités, atépités valik sziikségessé,
az attervezésért (dtdolgozasért) a szerzdi vagyoni
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jogosulttdl, vagyis a Lechner Tudaskdzponttél sziik-
séges engedélyt kérni, a felhasznalasi engedély
pedig fészabaly szerint felhasznalasi dijkoteles.

Amennyiben nem torténik atalakitds, hanem
a nemzeti tervvagyon korébe tartozo épiilet hely-
redllitdsa az eredeti tervek szerint valdsul meg, ugy
a terv hasznélata ingyenes, csak annak digitalizala-
saért, masolat készitéséért kell dijat fizetni a Lech-
ner Tudaskozpont részére. Helyredllitds alatt az
Ujjaépités, valamint az a felUjitds értendd, amely
azt célozza, hogy az éplilet rendeltetésszer(, biz-
tonsagos hasznalatra alkalmassa valjon, az eredeti
épitészeti kialakitas megtartasaval.

A nemzeti tervvagyon korébe tartozé épllet fel-
hasznalasra vonatkozé igény esetén tehat a tulaj-
donosi joggyakorld Lechner Tudaskdzpont az erre
vonatkozd megkeresés esetén — az Szjt. rendelke-
zéseinek megfeleléen — az Uzemeltetési és Adat-
kezelési Szabalyzatdban meghatarozottak szerint
felhasznalasi engedélyt adhat. A Lechner Tudas-
kdzpont honlapjan is megtalalhatd dijszabas szin-
tén az Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzatban
kerllt meghatarozasra.

Az épiilettulajdonosoknak kedvezd,

uj rendelkezések

A térvény tartalmaz modositasokat annak érdeké-
ben is, hogy az épllettulajdonosok kénnyebben
tudjak a tulajdonukban all6 éplletet feltjitani vagy
atépiteni.

Ebben a kdérben problémat jelentett kordbban az
az eset, amikor a felhasznalds engedélyezése kiza-
rélagosan a szerzét illette meg, de a szerzd kiléte
ismeretlen volt, vagy az ismert szerzé ismeret-
len helyen tartézkodott. llyen esetben arva murél
beszéliink, amely felhasznalasat a Szellemi Tulaj-
don Nemzeti Hivatala (a tovabbiakban: SZTNH)
engedélyezi, az engedély azonban kordbban nem
terjedt ki a md atdolgozasara. Tekintettel arra,
hogy a mar meglévd épitészeti alkotasok vonat-
kozasaban a jellemzé felhasznalasi méd az atépi-
tés, attervezés (atdolgozas), az arva mivek felhasz-
nalasa sokszor gyakorlati nehézségekbe itkdzott.
A torvény az arva ma felhasznaladsanak engedélye-
zését az épitészeti alkotasok vonatkozasaban — az
eurdpai unios szabalyokkal 6sszhangban - kiter-
jeszti az atdolgozas vagyoni joganak engedélye-
zésére. Az atdolgozasra is kiterjedd engedély kiza-
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rélag az épilet tulajdonosanak adhatd. A torvény
lehetdvé teszi azt is, hogy az engedély 5 évre szélo
idétartamat az SZTNH kérelemre tovabbi 5 évvel
meghosszabbitsa.

Az épllettulajdonosok helyzetét konnyiti az
arendelkezés is, mely szerint az éplilet helyreallitasa
céljabol a terv szabadon felhasznéalhato. Ez a sza-
baly a tulajdonosoknak a tulajdonukban all6 épu-
let karbantartasdhoz f(iz6dé jogos érdekeit védi,
a tervezd jogos érdekeit a lehet6 legkevésbé sértd
maédon. A szabad felhasznalasi eset lehetévé teszi
az épulet rekonstrukciéja érdekében épilet, rajz
vagy éplletterv formajaban megjelené muvészeti
alkotas engedély- és dijfizetés nélkili tobbszorozé-
sét és a nyilvanossag szamara torténd hozzaférhe-
tévé tételét. A bevezetett szabad felhasznalasi eset
célhoz kotott, vagyis csak az épulet rekonstrukcidja,
eredeti allapotba torténd helyreéllitdsa érdekében
keriilhet rd sor. Meghatarozasra keriilt a torvényben
a helyreallitas fogalma is, az Szjt. 68. § (4) bekez-
dése értelmében ,helyredllitds az ujjaépités, vala-
mint az épitészeti alkotds rendeltetésszerii és bizton-
sdgos haszndlatra alkalmassa tétele érdekében vég-
zett felujitdsi tevékenység az épitmény, épitményrész
eredeti épitészeti kialakitdsanak megtartdsa mellett".
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Az épitészeti szerzdi jogi nyilvantartas

A tdrvény alapjan a Lechner Tudaskdzpont feladata
volt az épitészeti szerzdi jogi nyilvantartas létreho-
zasa és mukodtetése is. Jelenleg az adatbazis barki
altal kereshet6 lgyfélkapus belépést kdvetben.

Az épitészeti alkotasok szerzdi jogi nyilvantarta-
saval megvalodsult annak lehetésége, hogy az érde-
keltek erre iranyuld kuldn kutatas nélkdl tajéko-
zodni tudjanak az adott szerzéi jogi oltalom ald esé
épitészeti alkotas szerzdjének és szerzbi vagyoni
jogosultjainak adatairdl. Ennek koszonhetden a fel-
hasznalok a szerzdi jogi jogosultak jogainak tiszte-
letben tartasaval, jogszerl felhasznalasi engedély
birtokaban tudnak eljarni a mivek felhasznalasa
soran, ezaltal szamos jogvita megelézheto.

A tavlati cél, hogy a nyilvantartasban elérhe-
téek legyenek az allami tulajdonu, a nemzeti terv-
vagyonba tartozé éplletekre vonatkozé ada-
tok is, vagyis egyértelmUGen fellelheté lesz, hogy
ezen épliletek és tervek vonatkozasaban a szerzdi
vagyoni jogok jogosultjia a Magyar Allam, a tulaj-
donosi joggyakorlé pedig a Lechner Tudaskdzpont.

E-mail: robert.olah@lechnerkozpont.hu
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